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Obec Zbehtiov na zaklade § 6 ods. 1 zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov v stlade so zdkonom & 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

vydava
Vseobecne zavizné nariadenie obce Zbehiiov

& 3/2017

o prendjme nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zbehitov .

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1. Toto vSeobecné zavdzné nariadenie (dalej len ,VZN*) upravuje podmienky najmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zbehtiov.

2. Nebytové priestory obec Zbehtiov prenechava pravnickym alebo fyzickym osobdm na
uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatelskych aktivit, realizaciu &innosti v oblasti
vzdelavania, zdravotnictva, kultry, socidlnej, charitativnej ako aj na &innost zdujmovych
zdruZzeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny tcéel.

3. Prendjom nebytovych priestorov, pozemkov vo vlastnictve obce sa riadi zasadne
dohodou medzi obcou ako prenajimatelom a najomcom (dalej len ,zmluva o najme”).

4. Prenajati nehnutelnii vec ndjomca bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatela nemozZe dalej prenajimat. Nedodrzanie tohto ustanovenia je dévodom pre
okamZité vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatefa.

Clanok 2
Identifikacia nebytovych priestorov
1. Nebytovymi priestormi sa pre tiCely tohto VZN rozumeji:
> miestnosti alebo stubory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného tradu st
urdené na iné tdely ako na byvanie, nebytovymi priestormi nie st prislusenstvo
bytu ani spolo¢né priestory domu a stt majetkom obce Zbehtiov.

Clanok 3
Zmluva o najme nebytovych priestorov
1. Néjom nebytovych priestorov vznikd na zaklade zmluvy o ngjme nebytového priestoru
( dalej len ,,zmluva o ndjme”), ktord musi mat pisomnt formu a musi obsahovat predmet
a ti¢el najmu, vysku a splatnost ndjomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde o ndjom na
neurdity Cas, ¢as, na ktory sa uzatvara. Ak zmluva neobsahuje uvedené nalezitosti, je
neplatna (§ 3 ods. 3 a 4 zdkona ¢. 116/1990 Zb.).



Clanok 4
NalezZitosti zmluvy o nijme nebytovych priestorov
1. Zmluva o na]me musi obsahovat presné oznadenie zmluvnych strdn s nasledovnymi
tdajmi:

a) fyzické osoby — meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt,

b) pravnické osoby - ndzov alebo obchodné meno, sidlo, ICO, Statutirny organ,
oznacenie registra (obchodného alebo iného zdkonom uréeného registra), v ktorom je
pravnickd osoba zapisana suvedenim &sla, resp. iného znaku pod ktorym je
zapisana), '

c) fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, ICO, oznadenie
registra (Zivnostenského alebo iného zdkonom urdeného registra), v ktorom je
podnikatel zapisany s uvedenim ¢isla, resp. iného znaku pod ktorym je zapisany.

Clénok 5
Vymedzenie nebytovych priestorov
Nebytovy priestor musi byt v ndjomnej zmluve jednoznaéne vymedzeny tak, aby nemohlo
ddjst k jeho zdmene s inym nebytovym priestorom.
Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny asponi tyrto sposobom: ~
a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachddza — uvedenim stpisného disla, katastralneho
tizemia, v ktorom sa nachadza, prip. aj postovej adresy (ulica, orientacné ¢islo, obec),

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachddza — ¢islo dveri, opis
polohy, prip. pripojenie planu k zmluve,

¢) vymerou nebytového priestoru v m?,

d) lokaliz4ciou ostatného majetku vo vlastnictve obce ulicou, pripadne inou identifikaciou.

Clanok 6
Cena najmu
Vy$ka najomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran, pri¢om vlastnik (prenajimatel)
s prihliadnutim k atraktivite prostredia, vyhodnosti polohy objektu a nadstandardnosti
vybavenia objektu uréuje tieto sadzby: |

1. Cena ndjmu nebytovych priestorov pre FO a PO je:

Zasadacia miestnost Obecného tiradu:
a) zasadacia miestnost, tj. priestory uréené na realizaciu ¢innosti v oblasti vzdelavania,
zdravotnictva, kultiry, socialnej osvety a charitativnej éinnosti 10 € /m? mesaéne
b) ostatné priestory, tj. zasadatka, chodba, socialne zariadenia 6 € /m? mesacne



Kultirny dom, t.j. sila + kuchyfia + chodba + socidlne zariadenie (va¢sia akcia)

» Celodenny prendjom 100,00 € /akcia + spotreba energie na zaklade
odpoctu pred a po akcii (elektrina, plyn)
> Hodinovy prendjom - 5,00 €/ hodina

Na tieto akcie je potrebnd ziloha v sume 300,- Eur pred zacatim akcie, ak dbjde k
poskodeniu majetku obce, organizdtor zaplati + v plnej sume poskodenij majetok.

2. Cena ndjmu nebytovych priestorov, ktoré sa vyufvaju pre rézne spolodenské a rodinné
slavnosti pre ob¢anov ako i FO a PO (mal4 akcia) :

b) Kultiirny dom, t.j. sdla + kuchyiia + chodba + socidlne zariadenie
- FO s trvalym pobytom v obci 20,- €/akcia + energie
- PO, SZCO-na predaj tovaru, prezentacie, iné ticely 5,- €/hod.

¢) Plechové gardZe za Kultirnym domom
skladové priestory, tj. priestory uréené na skladovanie, garaZovanie a pod.
10,- €/mesac

¢ ) Prendjom plochy na umiestnenie reklamného spotu organizdcidm
> pre fyzické a pravnické osoby - prenosnd 10,- €/mesiac
> pre fyzické a pravnické osoby - stabilna 25,- €/mesiac

3. Sadzba najomného za prendjom nebytovych priestorov nezahfiia vyactovatelné zalohy za
poskytované sluzby (elektrika, voda, plyn ai) spojené s uZivanim priestorov. Uhrada
sluzieb spojenych suZivanim prenajatého majetku sa v najomnych zmluvach zakotvi
osobitne avzmysle platnych pravnych predpisov prenajimatel urobi raz rocne
vytctovanie tychto sluzieb.

Clanok 7
- Vynimky z ceny najmu
1. ZniZenie ceny najmu podla ¢lanku 6, bod 2, pism. a) — d) 0 30% je v kompetencii starostu
za tychto podmienok: ‘
a) ak je ndjomca farko zdravotne postihnutou osobou a ttito skutotnost preukaze
prisludnymi dokladmi, A

b) ak najomca poskytuje Sirokej verejnosti v obci a jeho okoli nedostatkové sluzby,

¢) ak ndjomca vyvija neziskovt ¢innost na tiseku vzdelavania, charity, kulttiry, osvety,
telovychovy, socidlnom alebo politickom,

d) ndjomné sa neplati za uZivanie obecnych priestorov pri organizovani spolocenskych
akcii organizovanych obcou, pripadne jej komisiami pri OZ, neziskovymi
organizaciami pdsobiacimi v obci



e) najomné sa neplati ani v pripade, Ze sa orgamzu]u podujatia bez vyberania vstupného
resp. na humanitné ciele.

- Vynimku z ceny ndjomného si ndjomca modze uplatnif pri podani Ziadosti o najom alebo
dodatoéne v priebehu trvania najomného vzfahu, pricom vynimka nadobida Géinnost
odo dna jej udelenia.

. Spdsob platby najomného je presne urfeny v ndjomnej zmluve ana ziklade dohody
~ zmluvnych stran.
. Obdianske zdruZenia a Miestny spolok SCK oficidlne pdsobiace v obci Zbehiiov za

prendjom neplatia. Po ukondeni svojich aktivit odovzdaji prenajaty priestor v pévodnom
stave.

Clanok 8

Da151e podmienky dohodnutia zmluvy o najme

. Vzmluve ondjme sa uvadza spdsob skonlenia nijomného vzfahu, ato odkazom na
prislusné ustanovenia § 9 aZ § 14 zdkona & 116/1990 Zb. alebo zahrnutim tychto
ustanoveni do textu zmluvy onajme. Spdsob skondenia nijomného vzfahu mozno
dohodntt len v suilade so zakonnymi ustanoveniami uvedenymi v predchadzajtcej vete
a ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
( dalej len ,,Obciansky zakonnik™).

. Najomca je okrem najomného povinny platit prenajimatelovi tthrady za sluzby spojené
snajmom nebytového priestoru (najmd twhrady za energie, vodu aodvadzanie
odpadovych vod, odvoz komunalneho odp,adu, upratovanie spoloénych priestorov, prip.
iné).

. Vzmluve o ndjme sa uvadza $pecifikdcia sluZieb poskytovanych prenajimatefom, vyska
preddavkov na tihrady za tieto sluZby, ich splatnost a spdsob vyuctovania uhradenych
preddavkov. |

. Ak st splnené podmienky uvedené v &lanku 7 tohto VZN, méZe vlastnik alebo spravca
v zastdpeni $tatutdrnym organom, tthrady za sluZby spojené s uZivanim priestoru zniZit
alebo najomcu od nich oslobodit.

. Vzmluve onajme sa vZdy dohodnii aj zabezpefovacie prostriedky na zabezpecenie
pohladédvok prenajimatela na nijomnom athradach za sluzby spojené suZivanim
nebytového priestoru (napr. zmluvna pokuta, rucenie, prip. in€).

. Vpripade omegkania ndjomcu s platenim nijomného a tthrad za sluZby spojené
s uZivanim nebytového priestoru sa aplikuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obdianskeho
zdkonnika v spojeni s § 3 nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zak onnika, ktoré upravuji zdkonné troky
z omeskania.

. Obsahom zmluvy ondjme musia byt préva apovinnosti prenajimatela anajomcu
dohodnuté v stlade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb.

. Obsahom zmluvy o néjme je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
nijomného za nebytovy priestor, ak dojde k zmene vSeobecne zaviznych pravnych



10.

predpisov upravujtcich ceny alebo k zmene vseobecne zavizného nariadenia obce
Zbehtiov upravujticeho ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zbehiiov, ktoré
méZe vlastnik (prenajimatel) vykonat jednostranne na zaklade pisomného oznadmenia
najomcovi. '

Zmeny uvedené vodseku 8 je prenajimatel povinny pisomne oznamit najomcovi

najneskdr do 30 dni odo diita zmien schvalenych OZ v Zbehtiove a tento je ich povinny
akceptovat. :

Na iné zmeny alebo doplnky zmluvy o ndjme sa vyZaduje pisomna forma.

Clanok 9
Zasady pre vyber najomcov nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zbehiiov
anavrh postupu plnenia nijjomného formou nékladov ndjomcu vynaloZenych na
zhodnotenie nebytového priestoru
Uéelom tohto VZN je upravit podmienky a pravidla pre ndjom uvolnenych nebytovych
priestorov, ak nebolo rozhodnuté o prideleri nebytového priestoru obecnym
zastupitelstvom, a to formou ponukového konania.

. Ponukovému konaniu predchiddza zverejnenie v obecnych a regiondlnych médidch

moznost prendgjmu nebytovych priestorov vo vlastnictve obce.

Ak najomca nebytového priestoru, na zdklade pisomnej Yiadosti po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela, zhodnoti prenajaty priestor, moze pristapif
prenajimatel k thrade tychto nékladov, spojenych so zmenou na nebytovom priestore
zapocditanim do ndjomného za tychto podmienok:

pri zmene formy plnenia najomného sa spiSe pisomny dodatok k zmluve o ndjme, na zdklade
preukazania vysky vynaloZenych nakladov ndgjomcom datiovymi dokladmi,

prenajimatel fyzickou kontrolou overi skutoéne vynaloZené ndaklady, ktorymi doslo
k zhodnoteniu nebytového priestoru vo vlastnictve obce. '

Clanok 10
Zaverec¢né ustanovenia
Toto VZN bolo schvalené uznesenim OZ ¢. 6/OZ-5/2017 v Zbehiiove, dfia 07.12.2017
Toto VZN nadobtida platnost ditom podpisu starostom obce Zbehtiov a Giéinnost od
01.01.2018.

V Zbehnove, 08.12.2017

Martin Timko
starosta obce

Néavrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo :
schvaluje : VSeobecné zavazné nariadenie o prendjme nebytovych priestorov vo vlastnictve

obce Zbehrniov



